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FORORD

Sandnes Eiendom skal bygge om eksisterende bebyggelse i Strandgata 147 i Sandnes til
kontorlokaler og det skal blant annet oppfares et nytt resepsjonsbygg. Som del av
prosjekteringen har Procon Radgivende Ingenigrer AS engasjert Ecofact til & utfgre de
miljetekniske undersgkelsene. Ecofact takker Sandnes Eiendom og Procon for oppdraget.

Ansvar

De miljatekniske undersgkelsene er utfart etter gjeldende regelverk, veiledere og standarder.
Det gis ingen garanti for at all forurensning pa undersgkelsesomradet er avdekket og
dokumentert. Ecofact patar seg ikke ansvar dersom det i ettertid avdekkes ytterligere
forurensning enn det som er beskrevet i denne rapporten.

Sandnes
08.05.2020

Hans Olav Sgmme
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SAMMENDRAG

Beskrivelse av oppdraget

Sandnes Eiendom skal bygge om eksisterende bygg i Strandgata 147 til kontorlokaler og det skal
oppfares et tilbygg som skal fungere som resepsjon. Ecofact er engasjert av Procon Radgivende
Ingenigrer til & utfgre de miljgtekniske grunnundersgkelsene og til & lage tiltaksplan for
massehandteringen.

Datagrunnlag

Pravetaking ble gjennomfart 26. mars 2020 og det ble boret med naverbor ned til steinfylling, ca. 1
m jorddyp. Ved ett prgvepunkt var det mulig a bore dypere og det ble der boret ned til 4 m dyp.
Jordpragvene ble analysert for tungmetaller, ikke klorerte organiske forbindelser (PAH og BTEX),
klorerte organiske forbindelser (PCB) og oljeforbindelser (aromater/alifater) samt totale organiske
forbindelser. Resultatene ble tilstandsklassifisert og vurdert etter TA-2553 (2009) og SFT 99:01
(1999). Basert pa resultatene ble tiltaksplan utarbeidet.

Resultat

Det ble pavist forurensning i alle pravepunkt, hovedsakelig av benzo(a)pyren hvor konsentrasjonene
tilsvarte tilstandsklasse 2 og 3. Konsentrasjonene overskrider ikke akseptgrensen for planlagt
arealbruk og massene kan gjenbrukes innenfor tiltaksomradet. Overskuddsmasser ma leveres til
godkjent deponi.
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1 INTRODUKSJON

1.1 Bakgrunn

| Strandgata 147 (gnr. 111, bnr. 1001) i Sandnes skal Sandnes Eiendom bygge om eksisterende
bygg til kontorlokaler og det skal oppfares et tilbygg med grunnflate pd 107 m?. Tilbygget skal
fungere som resepsjon for kontorlokalene. Tiltaksomradet er vist i figur 1. Etter
forurensningsforskriften kapittel 2, om opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravearbeider, er tiltakshavere pliktet & vurdere og eventuelt undersgke om det er forurenset
grunn i omradet der det skal gjgres terrenginngrep, og der det er grunn til a tro at det er
forurenset grunn.

Figur 1. Lokalisering av tiltaksomradet (med redt rektangel i Strandgata 147, Sandnes kommune.

1.2 Bruk av eiendommen og forurensningshistorikk

Eiendommen er registrert i Miljagdirektoratets grunnforurensningsdatabase som mistenkt
forurenset med lokalitetstype «skipsverft». Lokaliteten er registrert av Fylkesmannen i
Rogaland.

I 1900 ble Lura Teglverk Limit etablert pd eiendommen. Driften ble avviklet i 1917 og bygget
ble utleid som salgssentral til hermetikkindustrien. I 1960 brant bygningene ned og dagens bygg
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ble reist (Teglverk.no, 2020). | ettertid har det blitt drevet havnevirksomhet i omradet, og bygget
brukes i dag som ressurssenter for barn og familie av Sandnes kommune.

Brannen i 1960 kan vare en kilde til diffus forurensning pa eiendommen. Ved studering av
historiske flyfoto kan det observeres at det tidligere har sttt en tank ca. 10 m fra tiltaksomradet
(figur 2). Tanken er synlig i flyfoto i perioden fra ca. 1960 til 1975/90. Hva som ble lagret i
tanken vites ikke.

Figur 2. Tidligere har det statt en tank ca. 10 m fra tiltaksomradet (redt omriss). Bildet er fra 1975. Kartkilde:
Finn.no.

2 METODE OG GJENNOMF@RING

2.1 Prgvetaking

Pa bakgrunn av planlagt arealbruk (sentrumsomrader/kontor), ingen Kkjente forurensningskilder
og tilbyggets grunnflate pa 107 m? ble det i henhold til Miljedirektoratets veileder Helsebaserte
tilstandsklasser for forurenset grunn TA2553/2009 lagt opp til uttak av prever fra 4 punkter.
Prgver ble tatt ut ved hjelp av naverboring. Det ble boret sa langt ned som mulig, enten til
fjell/steinfylling eller sa langt boret var (4 m). Massene ble vurdert og prevetatt ut fra tekstur,
farge og lukt. Jordprgvene ble oppbevart i diffusjonstette rilsanposer og sendt til akkreditert
laboratorium (Eurofins) for analyse.
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2.2 Analyser

Prgvene ble analysert for tungmetaller, ikke-klorerte organiske forbindelser, klorerte organiske
forbindelser og oljeforbindelser, som vist i tabell 1. Alle analyser ble gjennomfart av akkreditert
laboratorium (Eurofins).

Tabell 1. Gjennomfgrte analyser i risikovurderingen.

Gruppe Parameter

Kvikksglv (Hg), kadmium (Cd), bly (Pb), kopper (Cu), krom (Cr), sink (Zn),

Tungmetaller nikkel (Ni) og arsen (As)

Ikke-klorerte organiske
forbindelser

Klorerte organiske
forbindelser

Oljeforbindelser Alifater og aromater
BTEX Benzen, toulen, etylbenzen og xoulen

Polyaromatiske hydrokarboner (PAH)

Polyklorerte bifenyler (PCB)

2.3 Risikovurdering trinn 1

Miljggiftkonsentrasjonene ble sammenlignet med de gjeldende grenseverdiene og
tilstandsklassene som er gitt i veileder TA-2553 (2009). Grenseverdiene og normverdiene er
satt ut fra helsebaserte akseptkriterier (gitt tabell 2) og gir grunnlag for & vurdere toksisiteten til
de provetatte massene.

Tabell 2. Klassifiseringssystem for miljagifter iht. Veileder TA-2553 (2009).

. I 1l v
Tilstandsklasse God Moderat Darlig
Niva som
@vre grense . Helsebaserte Helsebaserte Helsebaserte o
Normverdi . L o anses a vare
styres av akseptkriterier | akseptkriterier akseptkriterier .
farlig avfall
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3 RESULTATER

Tilstandsklassifiserte resultater er gitt i tabell 3, prgvebeskrivelse og laboratorierapport i
vedlegg. Analysene viser at prgvepunkt 1 og 4 er forurenset av benzo(a)pyren tilsvarende
tilstandsklasse 3, henholdsvis i jordsjiktet 26-106 cm og 47-100 cm. Alle prgvepunkt, bortsett
fra prove 2-1, er forurenset av alifater og/eller PAH16 tilsvarende tilstandsklasse 2. Pravepunkt
4-1 er ogsa forurenset av alifater (>C12-C35) tilsvarende tilstandsklasse 2. Ved prgvepunkt 4
lyktes det & bore ned til 4 m jorddyp. Analyser viste at jordlagene 100-200 cm og 300-400 er
forurenset av benzo(a)pyren og PAH16 tilsvarende tilstandsklasse 2.

Pa grunn av lgs og porgs toppjord falt jorden av naverboren da den ble trukket opp fra bakken
ved prevepunkt 3. Siden disse massene gikk til spille, foreligger det ikke analyseresultater av
toppjorda fra prevepunkt 3. Siden gvrige praver av toppjorda er i tilstandsklasse 1 eller 2 er det
i det fglgende antatt at toppjorda ved prevepunkt 3 (7-27 cm) er forurenset tilsvarende
tilstandsklasse 2.
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Tabell 3. Konsentrasjoner av miljggifter (mg/kg) i prevene fra Strandgata 147, Sandnes. Resultatene er
tilstandsklassifisert etter TA-2553 (2009). nd = ikke detektert.

| Tilstandsklasse | 3: Moderat

Prgve 1-1 1-2 2-1 2-2 3-2 4-1 4-2 4-3 4-5
Dybde (cm) 6-26 26-106 6-26 26-106 27-80 7-47 47-100 100-200 300-400
Parameter Klassifisering Klasse 3 Klasse 3
Arsen (As)
Bly (Pb)
Kadmium (Cd)
Metaller Kvikksglv (Hg)
Kobber (Cu)
Sink (Zn)
Krom (Cr)
Nikkel (Ni)
PCB 28 <0,0020 < 0,0020 <0,0020 <0,0020 < 0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020
PCB 52 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020
PCB 101 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020
pCB PCB 118 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 < 0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020
PCB 153 <0,0020 <0,0020 <0,0020 0,0028 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020
PCB 138 <0,0020 < 0,0020 <0,0020 0,0033 < 0,0020 <0,0020 < 0,0020 <0,0020 <0,0020
PCB 180 <0,0020 <0,0020 <0,0020 0,0035 < 0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020
Sum 7 PCB [ nd T nd [ nd [ 0009% [ nd [ nd [ nd [ nd [ nd |
Naftalen <0,030 <0,030 <0,030 < 0,030 <0,030 0,065 < 0,030 <0,030 < 0,030
Acenaftylen <0,030 0,22 <0,030 0,083 0,056 <0,030 0,12 0,085 0,14
Acenaften <0,030 <0,030 <0,030 <0,030 <0,030 <0,030 <0,030 <0,030 <0,030
Fluoren <0,030 <0,030 <0,030 <0,030 <0,030 <0,030 0,031 <0,030 <0,030
Fenantren <0,030 0,29 <0,030 0,17 0,66 0,050 0,46 0,49 0,26
Antracen <0,030 0,054 <0,030 0,061 0,12 <0,030 0,12 0,071 0,087
Fluoranten <0,030 0,67 <0,030 0,31 1,2 0,10 1,1 0,98 0,57
Pyren <0,030 0,55 <0,030 0,28 0,91 0,12 0,89 0,79 0,48
Benzo[a]antracen <0,030 0,22 <0,030 0,14 0,48 0,073 0,39 0,34 0,21
PAH Krysen/Trifenylen <0,030 0,24 <0,030 0,13 0,40 0,090 0,38 0,35 0,19
Benzolalpyren
Indeno([1,2,3-cd]pyren < 0,030 0,74 < 0,030 0,16 0,21 0,058 0,44 0,37 0,33
Dibenzo[a,h]antracen <0,030 0,11 <0,030 0,036 0,049 0,045 0,094 0,071 0,073
Benzo[ghi]perylen < 0,030 0,66 < 0,030 0,18 0,15 0,11 0,60 0,47 0,40
Sum PAH(L6) EPA [nd 1 52 [nd ] 20 | sa [T087 | e0 [ 52 | 37 |
Methylchrysener/ <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 0,62 <0,50 <0,50 <0,50
benzo(a)anthracener
Methylpyrene/ fluoranthense <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 0,67 <0,50 0,50 <0,50 <0,50
Benzo(b,k)fluoranten < 0,030 0,81 < 0,030 0,28 0,75 0,15 0,83 0,75 0,55
Sum karsinogene PAH nd 2,8 nd 0,93 2,3 0,53 2,6 2,3 1,8
Benzen
BTEX Toluen <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Etylbenzen <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m/p/o-Xylen <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Alifater C5-C6 <70 <70 <70 <70 <70 <70 <70 <70 <70
Alifater >C6-C8 <7,0 <7,0 <70 <7,0 <7,0 <70 <7,0
Alifater >C8-C10
Alifater Alifater >C10-C12
Alifater >C12-C16
Alifater >C12-C35
Alifater >C16-C35 <10 20 <10 16 <10 150 11 <10 21
Alifater C5-C35 nd 20 nd 16 nd 150 11 nd 21
Aromater >C8-C10 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0
Aronmater|Aromater >C10-C16 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90
Aromater >C16-C35 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 0,92 0,87 0,75 <0,50 <0,50
Terrstoff (%) 96,7 86,5 95,5 87,1 91,9 96,0 89,8 91,3 90,6
Oljetype < C10 Utgar Utgar Utgar Utgar Utgar Utgar Utgar Utgar Utgar
Oljetype > C10 Utgar Ospec Utgar Motorolje Utgar Motorolje Ospec Utgar Motorolje
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3.1  Vurdering av normverdier

I Miljedirektoratets veileder 99:01 (1999) er det gitt retningslinjer for vurdering av om
normverdier overskrides - dersom gjennomsnittet av 4 til 10 analyser er under normverdien, og
ingen enkeltverdi overskrider normverdien mer enn 100 % betraktes ikke normverdiene som
overskredet. Dette forutsetter godt datagrunnlag og sammenlignbare masser.

Samtlige pravepunkt inneholdt fyllmasser og de vurderes derfor & veere sammenliknbare. Ingen
enkeltverdi overskrider normverdien med mer enn 100 % og gjennomsnittlig konsentrasjon av
arsen og alifater, over alle prover, er under normverdien. Gjennomsnittskonsentrasjonen av
benzo(a)pyren og PAH16 er over normverdien og tilsvarende tilstandsklasse 2. Pa bakgrunn av
denne vurderingen kan massene representert av prgve 1-1 og 2-1 behandles som rene masser.
@vrige masser overskrider normverdiene og ma behandles som forurensede.

Tabell 4 viser den geografiske fordelingen av de tilstandsklassifiserte resultatene og prever som
anses som forurenset etter korrigering av gjennomsnittsverdier og normverdier.

Tabell 4. Hayeste paviste tilstandsklasse og de miljggifter som overskrider naturlig bakgrunnsverdi i prgvepunkt
1til 4. * = antatt tilstandsklasse.

Prgvepunkt Toppjord Dypereliggende jord
Benzo(a)pyren/PAH16 (26-106)

Benzo(a)pyren/PAH16 (47-100)
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4 TILTAKSPLAN

4.1 Massedisponering

Eiendommen skal benyttes til kontorbygg og arealbruken Kkategoriseres som
sentrumsomrader/kontor  etter veileder TA-2553 (2009). Kravene til akseptabelt
forurensningsniva for arealbruk sentrumsomrader/kontor er tilstandsklasse 3 eller lavere i bade
toppjord og dypereliggende jord dersom det ikke foretas en risikovurdering. Det er ikke pavist
konsentrasjoner av miljggifter som medfarer overskridelser av akseptabelt forurensningsniva
for planlagt arealbruk.

Tabell 5 gir detaljer rundt massehandteringen pa tiltaksomradet. Falgende retningslinjer
gjelder:

o Alle masser kan gjenbrukes fritt innenfor tiltaksomradet, se L1H i tabell 5.

o Overskuddsmasser i tilstandsklasse 2 og 3 ma behandles som forurensede, og leveres til
godkjent deponi, vist som 8 i kart.

o Masser i tilstandsklasse 1 anses som rene, og kan brukes fritt ogsd utenfor
tiltaksomrédet. Se [ i kart.

o All stein over 25 mm som ikke har synlig forurensning (eksempelvis oljebelegg) kan
sorteres ut og disponeres fritt.

o Asfalt, betong og annet avfall sorteres ut og leveres godkjent mottak for gjenvinning
eller deponering.

o Faer levering til deponi (og sa snart entreprengr er valgt) ma det gjennomfares en
basiskarakterisering av avfallet og transportskjema ma utfylles. Dette skal godkjennes
av deponi fer massene transporteres ut av tiltaksomradet. Neaermeste deponi for
forurensede masser som er under grensen for farlig avfall er Svaheia, Egersund.

o Eventuelle nye masser som tilfares tiltaksomradet skal veere rene.
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Tabell 5. Massehandtering for Strandgata 147 i Sandnes.

Tilstandsklasse
1

@00 @0
woh W

Masser som kan disponeres fritt innenfor tiltaksomradet
Rene masser

Prove-

Toppjord Dypereliggende jord

4.2 Mellomlagring av masser

o

Mellomlagring av masser ma skje innenfor tiltaksomradet. For & redusere behovet for
mellomlagringsplass anbefales det & transportere masser som skal til mottak sa fort som mulig.

Om det skulle veere behov for sterre areal til mellomlagring kan det sendes sgknad til
Fylkesmannen om mellomlagring pa egen tomt utenfor tiltaksomradet. Det er ogsd mulig
mellomlagre masser pa godkjent mottak dersom det inngas avtale om dette med mottaket.

4.3  Vannigravegrop

Ved inntrengning av vann skal vannet sa lenge det er mulig reinfiltreres i gravegropen. Dersom
vannmengdene er for store til naturlig infiltrasjon vil det veere ngdvendig med lensepumpe, og
rensetiltak som sedimentasjonskontainer og eventuelt oljeutskiller fer kontrollert utslipp til
neerliggende resipient.

10
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4.4 Spredning av forurensning under anleggsarbeidet

Under oppgravingen av masser bgr det loggfares om det forekommer tegn pa forurensning.
Marke, glinsende masser, masser med lukt av eksempelvis olje eller drivstoff, funn av sgppel
og/eller oljefilm pa vannoverflate skal vekke mistanke. Skulle det dukke opp ukjent
forurensning under anleggsarbeidet skal arbeidet stanses, miljgradgiver kontaktes, tiltak
iverksettes og eventuell ytterligere prgvetaking utfgres etter behov. Dersom det er akutt fare for
forurensning skal brannvesen kontaktes.

Dersom det er fare for spredning av stav med eksempelvis sterk vind eller avrenning fra
forurensede masser som mellomlagres sa bar de tildekkes samt legges pa fast dekke eller duk.
Masser i tilstandsklasse 4 og 5 bar dekkes til pa lastebil for a forhindre spredning ved steving
eller avrenning under transport. Dersom det er mye vind eller nedbgr bgr forurensede masser
dekkes til pa lastebil for & forhindre spredning ved staving eller avrenning under transport.

4.5 Kontroll, dokumentasjon og rapportering

Tiltakshaver er pliktig & dokumentere at inngrepet skjer i samsvar med forskrifter og godkjent
tiltaksplan. Innen 3 maneder etter gjennomfart tiltak skal sluttrapport sendes kommunen med
beskrivelse av tiltak og utfart arbeid, mengder samt handtering av oppgravde masser, veiesedler
fra deponi, avvik fra tiltaksplan, avbgtende tiltak og informasjon om annen
oppfelging/overvaking som er utfart i anleggsperioden.

Alle data er, etter krav fra Miljadirektoratet, rapportert inn til databasen Grunnforurensning av
miljgradgiver, registrert under lokalitet ID 14757.
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VEDLEGG - PROVEBESKRIVELSER
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Profil: 1 Metode: Naverboring
Dato: 26.03.2020 Prgvetaker: Hans Olav Somme
GPS-punkt 51033178 65299302
(wgs 84,
Dyp (em) Prove Beskrivelse (type masse, kornfordeling, farge, lukt, fuktighet)
0-6 Tegldekke
6-26 1-1 Gra avrettingsmasse
26-106 1-2 Grabrun fyllmasse. Innslag av sort stein, tegl og sterre stein (>5 cm), gré grus
>106 Steinfylling (bor stopper)
Profil: 2 Metode: Naverboring Tarvibianig
Dato: 26.03.2020 Prevetaker: Hans Olav Semme V Frsbtioe nmasser
GPS-punkt VVV Sagisinad vavaind
(wes 84, 312343,02 6529927,68 st ol i
= :
mm ecofact
— (ot RO
Dyp (cm) Prove Beskrivelse [type masse, kornfordeling, farge, lukt, fuktighet)
0-6 Tegldekke
6-26 2-1 Gré avrettingsmasse
Grébrun fyllmasse. Innslag av sort stein, tegl og starre stein (>5 cm), gré grus.
26-106 2-2 Mer komprimert fra 80-106 cm.
>106 Steinfylling (bor stopper)

>

Pacascunuss
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Profil: 3 Metode: Naverboring Teantianng

Dato: 26.03.2020 Prevetaker: Hans Olav Somme V Fusbtie masser

GPS-punkt VVV Sagisiad samind

g 84, 31234041  6529936,08 & et
jo=—n} « 3
mm ecofact
W— (Lt Attt A

Dyp (cm) Preve Beskrivelse (type masse. kornfordeling, farge, lukt, fuktighet)

0-7 Asfalt

7-27 3-1 Gra avrettingsmasse

27-80 3-2 Grébrun fyll Innslag av sort stein, tegl og sterre stein (>5 cm), gré grus.

Profil: 4 Metode: Naverboring Teaoatianng

Dato: 26.03.2020 Prgvetaker: Hans Olav Somme V Fuskbipe masser

GPS-punkt VVV Saaishadt varvvd

(wes 84, 312329,55 6529938,88 st sl el B : 3
o ;
== ecofact i
— futits ARt

Dyp (cm) Prgve Beskrivelse (type masse. kornfordeling. farge. lukt, fuktighet)

0-7 Asfalt

7-47 4-1 Grd avrettingsmasse. Store deler av prgvematerialet ble mistet da boret ble tru

47-400 4-2, 4-3, 4-4, 4-|Brun fyllmasse med innslag av tegl. Mer kompakt fra ca. 100 cm og nedover. In|
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